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CONTRATOS DL FINANCIAMENTO
PARA HABITACAO DE
IN TERESSE SOCIAL

Taissa Nunes Vieira Pinheiro



PREVISAO CONSTITUCIONAL DO DIREITO
A MORADIA

Art. 23. E competéncia comum da Unigo, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios:
IX - promover programas de construc¢ao de
moradias e a melhoria das condi¢cdes
habitacionais e de saneamento basico

Art. 6° S&o direitos sociais a educacéo, a saude, a
alimentacéo, o trabalho, a moradia, o transporte, o
lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecéo
a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constituicdo

Emenda Constitucional n°® 26, em 14 de fevereiro
de 2000
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CARACTERISTICAS
DA MORADIA
DIGNA

Comité dos Diretos

LconOMicos, Sociais ¢
Culturais - ONU

Seguranga ha posse

Agua potavel, saneamento basico,
energia elétrica, coleta de lixo

Custo acessivel

Seguranca fisica e estrutural
Acessibilidade

Localizacéo

Adequacgéao cultural
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POLITICAS PUBLICAS DE MORADIA
DIREITO SOCIAL

Y, ®

Propriedade coletiva Centros de Acolhida
Regularizagdo Fundiaria

Locagao Social

Regulagdo do mercado privado de aluguel

ATHIS (assessoria técnica de interesse social) @
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CONTRATOS DL HIS

PARTE INTEGRANTE DA POLITICA
HABITACIONAL
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PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Unidades Habitacionais Contratadas por Modalidade, Todas as Faixas, PMCMYV,
Dezembro/2014.

Unidades Habitacionais Taxa de Unidades Unidades Habitacionais Taxa de Unidades
Contratadas Contratadas Entregues Entregues

Faixa Modalidade

Entidades 53.882 1,43%

Empresas 1.321.943 35,20%

Oferta Publica 166.865 4.44%

Rural 166.656 4.44%
Faxa 2 CCFGTS 1.592.238 42,40% 1.264.474 59.34%
Faxa 3 CCFGIS 453.677 12,08% 180.540 847%
Total Geral 3.755.261 100,00% 2.131.014 100,00%

Fonte: Ministeério das Cidades e Banco de dados Instituigdes/Agentes Financeiros

32,19%
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Distribuicao relativa do Déficit Habitacional por Faixa de Renda Familiar - 2017

s 2,1%0 5%
70

Até 1 salario minimo m Mais de 1 a 3 salarios minimos
» Mais de 3 a 5 salarios minimos » Mais de 5 a 10 salarios minimos

Mais de 10 salarios minimos

Fonte: FGV.
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DISPENSA DA 0/
PARTICIPACAO
F]NANCE]F\)A 02 Participante do Progma Bolsa Familia

Beneficiario do BPC

Portaria MCID N®

03 Vinculadas aos reassentamentos
feitos pelo PAC

0 Z Intervengdes financiadas pelo setor
publico que demandem reassentamento

Familias desabrigadas que perderam o

05 Unico imoével em situagdo de emergéncia
ou estado de calamidade reconhecida
pela Uniao
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CIDADAO
CONSUMIDO]—_\)? Art. 2° Consumidor € toda pessoa fisica ou

juridica que adquire ou utiliza produto ou servico
como destinatario final.

Clausulas abusivas, inclusive a obrigatoriedade
do seguro habitacional (venda casada)

Clausula de eleigao de foro TESE 12 “As normas do Cédigo de Defesa do
Consumidor sdo aplicaveis aos contratos do
Sistema Financeiro da Habitac&o, desde que néo

» Informacg&o adequada vinculados ao FCVS e posteriores a entrada em
vigor da Lei n. 8.078/90"

» Legitimidade ativa do Ministério Publico

Impossibilidade de capitalizagdo de juros em
qualquer periodicidade
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PREFERENCIA NA
TITULACAO
[ EIVIININA

Lei Municipal
17.638/21
(art. 11)

Lei 11.977/09
MCMV
(art. 35)

Contratos
Formalizados
Preferencialmente
em nome da
mulher

Lei Estadual
17.431/21
(art. 78)

Lei 14.620/23
(art. 10)
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TRANSFERENCIA DO IMOVEL PARA MULHER NAS
HIPOTESES DE UNIAO ESTAVEL. SEPARACAO OU
DIVORCIO

L. 14.620 (art. 10, §2°) - PMCMV
L. 14.118/21 (art. 14) - PCVA

Lei Municipal 17.638/21 - Pode Entrar
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ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
L. 9.514/97

PROPRIEDADE
RESOLUVEL
CREDOR DEVEDOR
FIDUCIARIO “ FIDUCIANTE



ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

SFl — Sistema

Financeiro Imobiliario
(L. 9.514/97)

SFH - Sistema
Financeiro de
Habitacao
(L. 4.380/64)

Tema 982 - STF
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PERDA DAS
PRESTACOES
PAGAS

CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR

Art. 53. Nos contratos de compra
e venda de moveis ou imoéveis
mediante pagamento em prestagdes,
bem como nas alienagdes fiduciarias
em garantia, consideram-se nulas de
pleno direito as cldusulas que
estabelegam a perda total das
prestacdes pagas em beneficio do
credor que, em razéao do
inadimplemento, pleitear a resolucédo
do contrato e a retomada do produto
alienado.

TEMA 1095
STJ

"Em contrato de compra e venda de
Imével com garantia de alienacéo
fiduciaria devidamente registrado, a
resolucado do pacto, na hipotese de
inadimplemento do devedor,
devidamente constituido em mora,
deverd observar a forma prevista na
Lei n° 9.514/97, por se tratar de
legislac&o especifica, afastando-se,
por conseguinte, a aplicagdo do
Codigo de Defesa do Consumidor”.

@ Nudeo E.spe(iali}_ado de .
Habitacao. Urbanismo



MEDIACAO E
CONCILIACAO

b

FGHAB
(Fundo Garantidor da
Habitagao Popular)

Lei do
Superendividamento
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JURISPRUDENCIA

_ O imével vinculado ao Sistema Financeiro
3 Obser\fag(”)es finais de Habitagao, porque afetado a prestacéo
de servico publico, deve ser tratado como
bem publico, sendo, pois, imprescritivel.
Precedentes.

Contrato de gaveta: possibilidade de
regularizagdo dos ocupantes.

Tabela Price: Nos contratos celebrados no
ambito do Sistema Financeiro de Habitacao,
é vedada a capitalizagédo de juros em
qualquer periocididade
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ODBRIGADA!



