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NUCLEO ESPECIALIZADO DE

HABITACAOEURBANISMO A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO E AS

QUESTOES DE MORADIA

- Atua em demandas coletivas na
area de Habitacdao e Urbanismo
(atuag¢dao judicial, extrajudicial,
suporte a carreira e litigancia
estratégica);

Criagdao a partir de demanda popular da sociedade civil
organizada;

- Propb6e e acompanha propostas
de elaboragao, revisao e
atualizag¢ao legislativa em
Habitacdo e urbanismo; importancia para questdes coletivas;

- Modelo publico de prestacao de assisténcia juridica: a

- Educag¢ao em Direitos.
- Tutela do meio ambiente: atualizacdao de perspectivas, em

especial quanto aos vulneraveis climaticos.
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MORADIA E PANDEMIA

- Recomendacdo CNJ n. 30/2021: antes de expedir mandado de desocupagao coletiva, verificar se estdo atendidas diretrizes da Res. 10/CNDH.

ADPF 828:

- Primeira decisdo liminar/cautelar inicial (Barroso): distingdo entre ocupagbes anteriores e posteriores a pandemia e despejo liminar de familias
vulneraveis. Deferiu parcialmente a medida cautelar para:

a) ocupacoes anteriores a 20/03/20: suspender por seis meses medidas administrativas ou judiciais que resultem em despejos, desocupagdes, remogoes

forcadas ou reintegracoes de posse de natureza coletiva;

b) ocupacdes posteriores a 20/03/20: Poder Publico podera atuar a fim de evitar a sua consolidagdo, desde que as pessoas sejam levadas para abrigos

publicos ou que de outra forma se assegure a elas moradia adequada; e

c) despejo liminar: suspender por seis meses a possibilidade de concessao de despejo liminar sumario, sem a audiéncia da parte contraria (art. 59, § 12, da

Lei n2 8.425/1991), nos casos de locacdes residenciais em que o locatario seja pessoa vulneravel, mantida a possibilidade da acdo de despejo por falta de

pagamento, com observancia do rito normal e contraditorio.

- Ressalvas:

a) ocupagoes situadas em areas de risco;

b) desocupagao se mostre absolutamente necessdria para o combate ao crime organizado;

c) desintrusdo de invasores em terras indigenas; e

d) leis locais e decisGes judiciais mais favoraveis.

(STF, Medida Cautelar na Arguicao de Descumprimento de Preceito Fundamental 828 — Distrito Federal, Rel. Min. Luis Roberto Barroso, medida cautelar
proferida monocraticamente em 3 de junho de 2021).

- Pés-Lein. 14.216/2021: deferéncia as medidas legislativas. Acréscimo das areas rurais aos parametros da ADPF.
L» Apelo ao legislador (caso ndo atendido, prorroga até 31/03/2022, com extens3o sucessiva para 30/06/2022 e 31/10/2022).
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- Lein. 14.216/2021:

Art. 22 Ficam suspensos até 31 de dezembro de 2021 os efeitos de atos ou decisdes judiciais, extrajudiciais ou administrativos, editados ou
proferidos desde a vigéncia do estado de calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n2 6, de 20 de marco de 2020, até 1 (um) ano apds
0 seu término, que imponham a desocupa¢ao ou a remog¢ao for¢cada coletiva de imoével privado ou publico, exclusivamente urbano, que sirva de
moradia ou que represente area produtiva pelo trabalho individual ou familiar.

Art. 32 Considera-se desocupag¢ao ou remogao forgada coletiva a retirada definitiva ou temporaria de individuos ou de familias, promovida de forma
coletiva e contra a sua vontade, de casas ou terras que ocupam, sem que estejam disponiveis ou acessiveis as formas adequadas de protecao de seus
direitos, notadamente:

| - garantia de habitacdao, sem nova ameacga de remog¢ao, viabilizando o cumprimento do isolamento social;

Il - manutencdo do acesso a servigos basicos de comunicagao, de energia elétrica, de agua potavel, de saneamento e de coleta de lixo;

lll - protegao contra intempéries climaticas ou contra outras ameacgas a saude e a vida;

IV - acesso aos meios habituais de subsisténcia, inclusive acesso a terra, a seus frutos, a infraestrutura, a fontes de renda e a trabalho;

V - privacidade, seguranca e protecao contra a violéncia a pessoa e contra o dano ao seu patrimonio.

Art. 42 Em virtude da Espin decorrente da infec¢do humana pelo coronavirus SARS-CoV-2, nao se concedera liminar para desocupacao de imovel
urbano nas a¢oes de despejo a que se referem os incisos |, I, V, VII, Vill e IX do § 12 do art. 59 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, até 31 de
dezembro de 2021, desde que o locatario demonstre a ocorréncia de alteragdo da situacao economico-financeira decorrente de medida de
enfrentamento da pandemia que resulte em incapacidade de pagamento do aluguel e dos demais encargos sem prejuizo da subsisténcia familiar.
Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo somente se aplica aos contratos cujo valor mensal do aluguel ndo seja superior a:

I - RS 600,00 (seiscentos reais), em caso de loca¢do de imdvel residencial;

Il - RS 1.200,00 (mil e duzentos reais), em caso de loca¢do de imdvel ndo residencial.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Portaria/DLG6-2020.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71i
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71ii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71v
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71vii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71viii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8245.htm#art59%C2%A71ix
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> Decisao de 31/10/2022 na ADPF 828 (regime de transi¢do):

1) Os tribunais devem instalar COMISSAO DE CONFLITOS FUNDIARIOS imediatamente;

2) Essas comissoes devem elaborar a estratégia de retomada das execucdes suspensas de maneira gradual e escalonada: isso significa que, apos
31/10/2022, essas execug¢des nao foram retomadas de imediato, é preciso que cada comissdo elabore um plano para tragcar essa estratégia, e que
esse plano preveja uma retomada paulatina;

3) Em reforgo a essa ideia, foi estabelecida a necessidade de prévias inspecdes judiciais e audiéncias de mediacao inclusive para as desocupagdes que
ja tinham mandados expedidos, com participagdo do MP e DA DEFENSORIA PUBLICA nos locais em que instalada;

4) Os representantes das comunidades devem ser necessariamente cientificados e ouvidos;

5) Deve-se fixar prazo razodvel para as desocupacdes voluntdrias. Isso porque os mandados sdo expedidos com um prazo para desocupacao voluntaria
sob pena de desocupagdao coercitiva, com uso da forca policial, mas muitas vezes esse prazo acabava sendo exiguo para que as familias
estabelecessem nova moradia (embora o STF nao tenha indicado o que considera como “prazo razoavel”);

6) Encaminhamento, nas remogdes administrativas, das pessoas em situacdo de vulnerabilidade para abrigos: aqui, muita ateng¢do a determinagao
para que membros de familias ndo sejam separados. E que, na rede de atendimento socioassistencial, € comum que os abrigos sejam divididos por
sexo e disso resulte a desagregacao familiar, o que foi expressamente vedado pela decisao. E preciso que o abrigo contemple toda a familia;

7) Cai a vedagdo as liminares sumarios nos despejos de familias vulneraveis (aluguel até RS 600,00 em caso de locag¢do residencial e RS 1.200,00 para
locagdao nao residencial + alteragao da situagao financeira em razao da pandemia).

- A Res. CNJ n. 510/2023 - regulamentagao das Comissoes Regionais de Solu¢des Fundiarias?.

ITIMG:https://www.timg.jus.br/portal-timg/noticias/comissao-de-conflitos-fundiarios-do-timg-se-reune-para-estabelecer-fluxos-de-trabalho-8 ACC80C289AE78090189DCA3C905645B.htm#



https://www.tjmg.jus.br/portal-tjmg/noticias/comissao-de-conflitos-fundiarios-do-tjmg-se-reune-para-estabelecer-fluxos-de-trabalho-8ACC80C289AE78090189DCA3C905645B.htm
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A Res. 510/2023, do CNJ:

As competéncias das Comissdes Regionais estdo estabelecidas no art. 22, §42 da Res. 510/2023, do CNJ:

§ 42 Os Tribunais devem constituir Comissdao Regional de Solu¢des Fundidrias, no prazo de 30 (trinta) dias, para funcionar como estrutura de apoio a
solucao pacifica das acoes possessorias e petitorias coletivas, com as seguintes atribuicdes, sem prejuizo de outras necessarias ao cumprimento dos
seus objetivos:

| — estabelecer diretrizes para o cumprimento de mandados de reintegra¢ao de posse coletivos;

Il — executar outras agdes que tenham por finalidade a busca consensual de solu¢des para os conflitos fundiarios coletivos ou, na sua impossibilidade,
que auxiliem na garantia dos direitos fundamentais das partes envolvidas em caso de reintegracao de posse;

lll — mapear os conflitos fundiarios de natureza coletiva sob a sua jurisdicao;

IV — interagir permanentemente com as Comissoes de mesma natureza instituidas no ambito de outros Poderes, bem como com érgaos e
instituicoes, a exemplo da Ordem do Advogados do Brasil, Ministério Publico, Defensoria Publica, Unido, Governo do Estado, Municipios, Camara de
Vereadores, Assembleias Legislativas, Incra, movimentos sociais, associa¢cdes de moradores, universidades e outros;

V — atuar na interlocu¢ao com o juizo no qual tramita eventual acao judicial, com os Centros Judicidrios de Solu¢ao de Conflitos (Cejusc) e Centros de
Justica Restaurativa, sobretudo por meio da participacao de audiéncias de mediacao e conciliacao agendadas no ambito de processo judicial em
tramite no primeiro ou segundo grau de jurisdicao;

VI - realizar visitas técnicas nas areas objeto de conflitos fundiarios coletivos, elaborando o respectivo relatério, enviando-o ao juizo de origem
para juntada aos autos;

VIl — agendar e conduzir reunides e audiéncias entre as partes e demais interessados, elaborando a respectiva ata;

VIII - emitir notas técnicas recomendando a uniformizag¢ao de fluxos e procedimentos administrativos, além de outras orientagoes; e

IX — elaborar seu préprio regimento interno.
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