CURSO POPULAR
DEFENSORIA PUBLICA

PONTO 11 - BENS




BENS X COISAS

>

>

>

>

Objetos de direito; género x espéecie

Tradicao alema x francesa

Coisas x pessoas

Satisfacéo de interesse economico; patrimonialidade




CARACTERISTICAS

Oposicéo ao conceito de pessoa: valor da liberdade
Individuacao do mundo externo

Sujeicao ao poder do homem?

N N N

Existéncia atual?

v Compra e venda de coisa futura




CRITERIO: CORPOREIDADE

» B. corporeos: existéncia fenoménica, perceptivel pelos sentidos
» Exemplo: casa, automovel, arvore, agua, gas.
» B. incorporeos: existéncia ideal, ndo-perceptivel pelos sentidos

» Exemplo: direito autoral, patente, marcas.

» Relevancia: possibilidade de sujeicdo a operacoes juridicas comuns.

» Exemplo: titularidade; transmisséo da titularidade.




CRITERIO: MOBILIDADE

» Regra geral: rigor maior para operagdes com bens imoveis
» Relevancia juridica
a) Modo de transmissdo da propriedade;

= Art. 1.226. Os direitos reais sobre coisas moveis, quando constituidos, ou transmitidos por atos entre
vivos, sO se adquirem com a tradicao.

= Art. 1.227. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, so se
adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imdéveis dos referidos titulos

b)  Requisitos de eficacia para disposicdo (ex.: outorga conjugal);

= Art. 1.647. Ressalvado o disposto no art. 1.648 , nenhum dos conjuges pode, sem autoriza¢éo do outro,
exceto no regime da separacao absoluta:

| - alienar ou gravar de 6nus real os bens imoveis;
c)  Prazos distintos de usucapiéo;
d) Aplicabilidade de algumas relagdes juridicas apenas a determinada espécie
. Iméveis: hipoteca, anticrese, superficie, habitagdo, aquisi¢cdo, retrovenda, multipropriedade
. Moveis: penhor, arras, venda a contento, venda com reserva de dominio, deposito, mutuo
e) Lugar do pagamento

. Art. 328. Se 0 pagamento consistir na tradicdo de um imovel (...) far-se-a no lugar onde situado o bem




CRITERIO: MOBILIDADE

b)

Diferenca no prazo de reclamacao dos vicios redibitorios

= Art. 445. O adquirente decai do direito de obter a redibicdo ou abatimento no preco no prazo de
trinta dias se a coisa for movel, e de um ano se for imével, contado da entrega efetiva

Competéncia registraria

- Art. 576, 81: O registro a que se refere este artigo sera o de Titulos e Documentos do domicilio
do locador, quando a coisa for movel; e serd o Registro de Iméveis da respectiva circunscricao,
guando imovel.

Aquisicao de boa-fé (arts. 879 e 1.268)
Posse do bem imoével faz presumir a dos bens moveis nele contidos (art. 1.209)
Aplicabilidade do regime de direito de vizinhanca aos bens imdéveis

Forma

= Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negdcios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre
imdveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.




CRITERIO: MOBILIDADE

» O que sédo bens iméveis?
» Regra da acesséo.

» Art. 79. S8o bens imdveis o solo e tudo quanto se Ihe incorporar natural ou artificialmente.

» Excec0es: direito real de superficie; direito de laje.
» Equiparacao legal
» Direitos reais sobre iméveis e acfes que 0s asseguram

» Ex.: cessdo da pretensao reivindicatéria.

» Objetivo: rigor da forma.

» Excecdo: possibilidade de constitui¢cdo de penhor sobre créditos garantidos por hipoteca (DL 24.778, art. 1)
» Direito a sucesséo aberta
» Universalidade, que abrange direitos obrigacionais e reais.
» Manutencéao do carater imovel:
» Edificacdes separadas do solo com manutencgao da sua funcéo
» Caso de relativizac&o do carater imével? Ex.: contrato de transporte de coisa.
» Materiais provisoriamente separados de um prédio para serem reempregados nele.

» Exemplo: tijolos, janelas, argamassa, etc. Nao se aplica aos casos de demolicéo!



CRITERIO: MOBILIDADE

» O que séo bens moveis? Requisitos:
» Mobilidade: “suscetiveis de movimento proprio, ou de remocao por forga alheia”

» Funcéo: “sem alteracdo da substancia ou da destinagdo econdmico-social”

» EXxcecoes:
» Navios: suscetiveis de hipoteca (art. 1.473, VI); necessidade de registro (arts. 3, 4, Lei
7.652/88)
» Aeronaves: suscetiveis de hipoteca (art. 1.473, VII); necessidade de registro (art. 72, Lei
7.565/86)

» Bens moveis por antecipacao; categoria controversa
» Ex.: safra ainda ndo colhida, fruto ainda pendente, madeira ndo cortada, etc.

» Lei admite penhor agricola sobre “colheitas pendentes”, por ex. (art. 1.442, II)
» Questdo: como classificar um contrato de venda de arvore ainda por serem derrubadas?



CRITERIO: MOBILIDADE

» Equiparacao legal a bens moveis
» Energias dotadas de valor econémico
» EX.: energia elétrica.

» Direitos reais sobre objetos méveis e as acdes correspondentes

» Direitos pessoais de carater patrimonial e respectivas acdes

» Materiais de construcao
» Bens méveis antes do seu emprego
» Durante o emprego, acedem ao bem imovel
» Em caso de desagregacao definitiva (ex.: demoli¢do), voltam a ser bens moéveis.

» A demolicdo deve ser de toda a construcgéo, seja intencional, seja fortuita.




CRITERIO: FUNGIBILIDADE

» Fungibilidade é a propriedade, atribuida aos bens, que permite que eles sejam substituidos
por outros bens, uma vez que estes compartilham com aqueles propriedades especificas como
espécie, quantidade e qualidade.

» Caracteristicas individuais de cada coisa sdo consideradas irrelevantes para a satisfacdo do
interesse do credor naquela operacao econdémica. E a percepcao social que importa.

» Doutrina classica distingue fungibilidade de obrigacdo de dar coisa incerta: a primeira é
objetiva, a segunda € subjetiva.

» Exemplos:
» Coisas fungiveis: dinheiro, titulos e crédito, vinho, produtos comercializados genericamente.

» Coisas infungiveis: obras de arte, objetos de decoragéo, determinados bens usados (livros).



CRITERIO: FUNGIBILIDADE

» Caracteristica particular dos bens mdveis apenas.

» Alguns autores defendem que a fungibilidade possa alcancar bens imoveis.

» Exemplo: “ajuste, entre socios de um loteamento, sobre eventual partilha em caso de
desfazimento da sociedade, quando o que se retira recebera certa quantidade de lotes”
(CRB)

» Controveérsia a respeito da possibilidade de a vontade das partes mudar o
carater da fungibilidade.

» Exemplo 1: comodato ad pompam vel ostentationem.

» Exemplo 2: “(...) um boi é infungivel; se um fazendeiro empresta-o a outro para
servicos de lavoura, deve receber de volta o0 mesmo animal que havia emprestado;
mas se o boi havia sido cedido para o talho, converte-se em fungivel (...)” (WBM)



CRITERIO: FUNGIBILIDADE

» Aplicabilidade do regime juridico da fungibilidade:
» Objeto do contrato de mutuo (e deposito de bens fungiveis);

» Art. 586. O mutuo é o empréstimo de coisas fungiveis

» Art. 645. O deposito de coisas fungiveis, em que o depositario se obrigue a restituir objetos do
mesmo género, qualidade e quantidade, regular-se-a pelo disposto acerca do mutuo.

» Possibilidade de compensacéo:
» Art. 369. A compensacéo efetua-se entre dividas liquidas, vencidas e de coisas fungiveis.

» Art. 370. Embora sejam do mesmo género as coisas fungiveis, objeto das duas prestacgdes, nédo se
compensarao, verificando-se que diferem na qualidade, quando especificada no contrato.

» Cumprimento do legado

» Art. 1.915. Se o legado for de coisa que se determine pelo género, sera 0 mesmo cumprido, ainda
gue tal coisa ndo exista entre os bens deixados pelo testador.

» Possibilidade de execucéo especifica



CRITERIO: CONSUMABILIDADE

» E consumivel o bem movel cujo uso normal importa destruicdo da utilidade que a coisa
apresenta, considerando o seu uso normal.

Em geral, este critério acompanha o da fungibilidade.
» Relevancia juridica:

» Existéncia de coisas consumiveis secundéarias nas relacfes juridicas leva a necessidade de
restituicao:

» Art. 1.392 § 1° Se, entre os acessorios e o0s acrescidos, houver coisas consumiveis, terd o usufrutuario o
dever de restituir, findo o usufruto, as que ainda houver e, das outras, o equivalente em género,
gualidade e quantidade, ou, ndo sendo possivel, o seu valor, estimado ao tempo da restituigéo.

» Vedacdo ao enriguecimento sem causa/reivindicatoéria

» Art. 307. Paragrafo Unico. Se se der em pagamento coisa fungivel, ndo se podera mais reclamar do credor
gue, de boa-fé, a recebeu e consumiu, ainda que o solvente ndo tivesse o direito de aliena-la.

» Divisao de despesas:

» Art. 584. O comodatario ndo podera jamais recobrar do comodante as despesas feitas com 0 uso e gozo
da coisa emprestada.

» Art. 569. O locatario é obrigado: IV - a restituir a coisa, finda a locacédo, no estado em que a recebeu,
salvas as deterioragdes naturais ao uso regula




CRITERIO: DIVISIBILIDADE

» Acoisa é divisivel quando, apos a sua divisdo, as partes resultantes mantém a mesma funcdo anterior, ainda
que apenas proporcionalmente. Requisitos negativos:

» alteracdo na sua substancia

» diminuic&o consideravel de valor

»  prejuizo do uso a que se destinam
» Indivisibilidade legal:

»  Multipropriedade

> Art.d1.3§8_—D. O imdvel objeto da multipropriedade (...) é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extin¢éo de
condominio

»  Serviddes prediais
> Art. 1.386. As servidbes prediais séo indivisiveis, e subsistem, no caso de divisdo dos imoveis, em beneficio de cada uma das
porgbes do prédio dominante, e continuam a gravar cada uma das do prédio serviente, salvo se, por natureza, ou destino, so
se aplicarem a certa parte de um ou de outro.
» Heranca até a partilha
b Art. 1.791. A heranca defere-se como um todo unitério, ainda que véarios sejam os herdeiros.

» Paragrafo Unico. Até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, sera indivisivel, e
regular-se-a pelas normas relativas ao condominio

»  Enfiteuse

> Art. 681 [CC/16]. Os bens enfitéuticos transmitem-se por heranca na mesma ordem estabelecida a respeito dos alodiais neste
Cadigo, arts. 1.603 e 1619; mas, ndo podem ser divididos em glebas sem consentimento do senhorio.



CRITERIO: DIVISIBILIDADE

» Relevéancia juridica

» Comunicacao da incapacidade relativa

» Art. 105. A incapacidade relativa de uma das partes ndo pode ser invocada pela outra em
beneficio préprio, nem aproveita aos co-interessados capazes, salvo se, neste caso, for
indivisivel o objeto do direito ou da obrigacdo comum.

» Comunicacao da suspensao da prescricdo e contra a interrupg¢ao promovida contra
um herdeiro de divida solidaria:

» Art. 201. Suspensa a prescricdo em favor de um dos credores solidarios, s6 aproveitam os
outros se a obrigacao for indivisivel.

» Responsabilidade além da quota hereditaria

» Art. 270. Se um dos credores solidarios falecer deixando herdeiros, cada um destes so tera
direito a exigir e receber a quota do crédito que corresponder ao seu quinhéo hereditario,
salvo se a obrigacao for indivisivel.

» Art. 276. Se um dos devedores solidarios falecer deixando herdeiros, nenhum destes seré
obrigado a pagar sendo a quota que corresponder ao seu quinh&o hereditario, salvo se a
obrigacao for indivisivel; mas todos reunidos serédo considerados como um devedor
solidario em relacdo aos demais devedores.




CRITERIO: DIVISIBILIDADE

» Relevancia juridica

» Comunicacéo da clausula penal

» Art. 414. Sendo indivisivel a obrigacdo, todos os devedores, caindo em falta um deles, incorrerdo na
pena; mas esta s6 se podera demandar integralmente do culpado, respondendo cada um dos outros
somente pela sua quota.

» Art. 415. Quando a obrigagédo for divisivel, so incorre na pena o devedor ou o herdeiro do devedor que a
infringir, e proporcionalmente a sua parte na obrigacao.

» Direito de preferéncia entre conddominos

» Art. 504. Nao pode um conddémino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos, se outro consorte a
quiser, tanto por tanto. O condémino, a quem nao se der conhecimento da venda, podera, depositando o
preco, haver para si a parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo de cento e oitenta dias, sob
pena de decadéncia.

» Divisdo do bem em condominio

» Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes ndo quiserem adjudica-la a um so, indenizando
0s outros, serd vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condic¢6es iguais de oferta, o
condémino ao estranho, e entre os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e,
ndo as havendo, o de quinhdo maior.



CRITERIO: COLETIVIDADE

» Coisas simples formam um todo homogéneo, unitario, cujas partes, unidas

natural ou artificialmente, bastam para servir a sua funcéo especifica. Podem
ser materiais ou imateriais.

» Exemplo: livro, cavalo, planta.

» Coisas compostas sdo formadas artificialmente, isto €, pelo ser humano,
preenchendo uma funcéo especifica que suas partes, consideradas
isoladamente, n&o logram preencher.

» A funcao exercida pela coisa composta ndo pode ser tida como uma mera
multiplicacdo da funcéo exercida pela coisa simples; ha algo novo.

» A coletividade ndo pode ser reduzida a unidade.

» Exemplo: biblioteca, rebanho, heranca, patrimonio.



CRITERIO: COLETIVIDADE

» As coisas compostas podem ser subdivididas conforme a natureza de sua
composicao, formando:

» Universalidade de fato: pluralidade de coisas simples dotadas de destinacédo unitéria,
podendo ser objeto de relacdes juridicas proprias.

» [USUFRUTO] Art. 1.397. As crias dos animais pertencem ao usufrutuario, deduzidas quantas
bastem para inteirar as cabecas de gado existentes ao comecar o usufruto.

» [PENHOR AGRICOLA] Art. 1.445. O devedor nio podera alienar os animais empenhados sem prévio
consentimento, por escrito, do credor.

Paragrafo Unico. Quando o devedor pretende alienar o gado empenhado ou, por negligéncia, ameace prejudicar
o credor, podera este requerer se depositem 0s animais sob a guarda de terceiro, ou exigir que se Ihe pague a
divida de imediato.

» Universalidade de direito: sdéo complexos de posi¢cdes juridicas, dotados de valor
econdmico. Pode ser constituido tanto por direitos sobre coisas materiais como
imateriais.

» Exemplo: patriménio, heranga, massa falida.



CRITERIO: ACESSORIEDADE

»  Coisa principal: existe por si s6, sem depender de nenhuma outra
» Exemplo: solo de um terreno.
» Coisa acessoria: depende, natural ou juridicamente, para sua existéncia, de uma coisa principal.
» Exemplo: arvore, casa, juros, clausula penal, armarios embutidos.
» Relevancia juridica
» Natureza do acessorio € a mesma do principal (mével - imdvel)
»  Proprietéario do principal é o proprietario do acessorio.

»  Acessorios sdo abrangidos na obrigacédo de dar

> Art. 233. A obrigacéo de dar coisa certa abrange os acessorios dela embora ndo mencionados, salvo se o contrario resultar do
titulo ou das circunstancias do caso.

Art. 287. Salvo disposi¢do em contrario, na cessdo de um crédito abrangem-se todos 0s seus acessorios.
Art. 364. A novagao extingue 0s acessorios e garantias da divida, sempre que ndo houver estipulagdo em contrario (...)

Art. 384. Cessando a confusdo, para logo se restabelece, com todos os seus acessorios, a obrigagao anterior.

vV v v Vv

Art. 822. N&o sendo limitada, a fianca compreendera todos os acessorios da divida principal, inclusive as despesas judiciais,
desde a citacao do fiador.

v

Art. 1.392. Salvo disposi¢do em contrario, o usufruto estende-se aos acessorios da coisa e seus acrescidos.
b Art. 1.473. Podem ser objeto de hipoteca: | - os imdveis e 0s acessorios dos imdveis conjuntamente com eles;

> Art. 1.937. A coisa legada entregar-se-a, com seus acessorios, no lugar e estado em que se achava ao falecer o testador,
passando ao legatario com todos os encargos que a onerarem.



CRITERIO: ACESSORIEDADE

»  Frutos: acréscimos patrimoniais gerados, natural ou artificialmente, pela coisa principal,
periodicamente, sem que haja esgotamento desta.

» Naturais; ex.: crias dos animais
» Industriais; ex.: produgdo de uma fabrica
» Civis; ex.: juros, rendas, alugueis, dividendos.

» Art. 1.215. Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e percebidos, logo que sé&o separados; 0s civis
reputam-se percebidos dia por dia.

» Classificagdo temporal

» Pendentes: ainda unidos a coisa principal.

» Art. 1.214. Paragrafo unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé devem ser restituidos, depois
de deduzidas as despesas da producéo e custeio; devem ser também restituidos os frutos colhidos com
antecipacao.

» Percebidos: colhidos (ou cobrados)
» Art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos.
Estantes: armazenados para a venda
Percipiendos: deveriam ter sido colhidos, mas ndo foram.

» Art. 1.216. O possuidor de ma-fé responde por todos os frutos colhidos e percebidos, bem como pelos que, por
culpa sua, deixou de perceber, desde 0 momento em que se constituiu de ma-fé

p  Consumidos: ndo mais existem.



CRITERIO: ACESSORIEDADE

» Regime juridico dos frutos e juros:

>

>

Art. 323. Sendo a quitacao do capital sem reserva dos juros, estes presumem-se
pagos.

Art. 354. Havendo capital e juros, o pagamento imputar-se-a primeiro nos juros
vencidos, e depois no capital, salvo estipulacdo em contrario, ou se o credor passar
a quitacéo por conta do capital.

Art. 237. Até a tradicéo pertence ao devedor a coisa, com os seus melhoramentos e
acrescidos, pelos quais podera exigir aumento no preco; se o credor ndo anuir,
podera o devedor resolver a obrigacéo.

Paragrafo Unico. Os frutos percebidos sdo do devedor, cabendo ao credor os pendentes.

Art. 450. Salvo estipulacdo em contrario, tem direito o evicto, além da restituicao
integral do preco ou das quantias que pagou: | - a indenizacao dos frutos que tiver
sido obrigado a restituir;



CRITERIO: ACESSORIEDADE

» Pertencas: “bens que, néo constituindo partes integrantes, se destinam, de
modo duradouro, ao uso, ao servico ou ao aformoseamento de outro” (art. 93)

» Exemplo: trator de uma fazenda; estatua que enfeita a entrada de uma casa;
camas e mesas de uma casa.

» Salvo disposicao das partes, os frutos seguem a sorte do principal, ao passo
qgue as pertencas tém independéncia.

» Tanto frutos como pertencas podem ser objeto de relacéo juridica separada.

» Art. 95. Apesar de ainda n&o separados do bem principal, os frutos e produtos
podem ser objeto de negdcio juridico.



CRITERIO: ACESSORIEDADE

» Benfeitorias: despesas que se fazem em bem mdével ou imovel com diversas
finalidades:

» Benfeitorias necessarias: destinam-se a manutencdo do bem, observada a sua
destinacao.

» EX.: restauracdo do telhado da casa, reforco das fundacdes.

» Benfeitorias uteis: ampliam a possibilidade de utilizacdo do bem, considerada a sua
destinacao.

» EXx.: garagem em uma casa.

» Benfeitorias voluptuéarias: ndo aumentam, em si, o valor da coisa; ligadas ao mero
deleite.

» EX.: piscina e churrasqueira em uma residéncia particular.



CRITERIO: ACESSORIEDADE

» Regime juridico das benfeitorias:
» Preferéncia na aquisicao de coisa comum (arts. 504, p. u., 1.322)

» Consideracéo no calculo da eviccéo (art. 453)

» Benfeitorias necesséarias déo direito de retencéo ao locador e ao possuidor de boa-
fé (arts. 578 e 1.219).

» Benfeitorias uteis dao direito de retencéo ao possuidor de boa-fé e ao locatario,
caso, no ultimo caso, tenha havido consentimento do locador (art. 578 1.219).

» Privilégio especial (art. 964, Il)

» Inclusdo na comunh&o parcial de bens (art. 1.660, 1V)



CRITERIO: REGIME JURIDICO

» Titularidade do bem segue a natureza juridica da pessoa juridica
» Bens publicos: administracédo direta, autarquias e fundacdes publicas

» Bens privados: empresas publicas, sociedades de economia mista; sujeitos
privados.

» Espécies de bens publicos
» Art. 99. S&o bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares, estradas, ruas e pracas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos destinados a servigo ou estabelecimento
da administracéo federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de suas autarquias;

lIl - os dominicais, que constituem o patriménio das pessoas juridicas de direito publico, como
objeto de direito pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.

» Vedacédo a usucapido (art. 183, 83°; art. 191, p. u., CF; art. 102, CC)
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